RADA MIEJSKA
w Suchej Beskidzkiej
UCHWALA NR XXXIV/282/2017
RADY MIEJSKIEJ W SUCHEJ BESKIDZKIEJ

z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sucha Beskidzka
oraz zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sucha Beskidzka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. I, art. 41 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 08 marca 1990r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 tekst jednolity), art. 21 ust. 1-3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
Jjednolity z2016 1. poz. 1610 z pozniejszymi zmianami), oraz art. 4 ust. 1 i art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca
2000r. ooglaszaniu aktow normatywnych iniektérych innych aktéw prawnych (Dz. U. z2017r.
poz. 1523 tekst jednolity) Rada Miejska w Suchej Beskidzkiej uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sucha Beskidzka na lata 2018-
2022 oraz zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
w brzmieniu okreslonym w zatgcznikach nr 1 i nr 2 do uchwaty.

§ 2. Traci waznos¢ uchwata nr XI11/106/2015 Rady Miejskiej w Suchej Beskidzkiej z dnia 29 pazdziernika
2015 r. w sprawie: uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sucha Beskidzka

oraz zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sucha
Beskidzka.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sucha Beskidzka.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Migfgkiej

Bogustay Cwiekala
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w Suchej Beskidzkiej

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXI1V/282/2017
Rady Miejskiej w Suchej Beskidzkiej
z dnia 30 listopada 2017 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sucha Beskidzka na lata 2018-2022

Rozdzial 1
Wielkos¢ oraz stan mieszkaniowego zasobu Gminy Sucha Beskidzka
§ 1

. Mieszkaniowy zasob Gminy stanowi 71 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni 3.089,00 m?
mieszczacych si¢ w budynkach stanowigcych wiasnoé¢ lub wspotwlasnoéé Gminy Sucha Beskidzka.

2. Mieszkaniowy zasoéb Gminy przedstawia ponizsza tabela:

Lp Lokalizacja Liczba | Powierzchnia Wyposazenie
lokali uzytkowa Woda Kanalizacja | Centralne | Ciepla woda
biezgca ogrzewanie uzytkowa

1. | os. Beskidzkie 2 3 180,00 X X X X
2. | os. Beskidzkie 3 3 124,00 X X X X
3. | os. Beskidzkie 4 3 132,00 X X B, X
4. | os. Beskidzkie 6 1 40,00 X X X X
5 os. Beskidzkie 7 | 36,00 X X X X
6. | os. Beskidzkie 10 6 250,00 X X X X
7. | os. Beskidzkie 12 3 124,00 X X X X
8. | os. Beskidzkie 13 4 172,00 X X X X
9. | os. Beskidzkie 14 4 161,00 X X X X
10. | os. Na Stawach 3 6 262,00 X X X -
11. | os. Na Stawach 4 3 115,00 X x X -
12. | os. Na Stawach 9 | 64,00 X X X X
13. | ul. Mickiewicza 17 6 246,00 X X X X
14. | ul. Makowska 24 4 246,00 X X - -
16. | ul. Makowska 42 | 24,00 X X - -
17. | ul. J. Pitsudskiego 11 3 190,00 X X - -
18. | ul. J. Pilsudskiego 23 1 57,00 X X X -
19. | ul. J. Pilsudskiego 26 1 36,00 X X - -
20. | ul. Koscielna 6 2 93,00 X X - -
21. | ul. Koscielna 26 3 72,00 X X - -
22. | ul. T. Nieszczynskiej 6* 4 129,00 X X - -
23. | ul. Przemystowa 6 2 86,00 X X X X
24. | ul. Mickiewicza 20* 2 94,00 X X - -
25. | ul. Role 79 1 50,00 X X X X
26. | Szkota Podstawowa 1 33,00 X X X X

Nrl
27. | Filia Szkoly 2 73,00 X X X X

Podstawowej Nr 2

Razem 71 3.089,00 - - - -

* ze wzgledu na stan techniczny, lokale zostang wylgczone zzasobu mieszkaniowego Gminy Sucha

Beskidzka

Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy sg przeznaczonych do wynajmu tylko na czas nieoznaczony,
chyba ze zawarcia na czas oznaczony zgda najemca.

3 Z zasobu komunalnego s3 wydzielone nastgpujgce lokale socjalne:
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Lp. Lokalizacja Liczba Wyposaienie
lokali Powierzchnia Woda Kanalizacja Centralne
socjalnych uzytkowa biezgca ogrzewanie
1. | ul. Makowska 24 1 26,00 X X -
2. | ul. Makowska 42 7 237,00 X X -
3. | ul. Koscielna 26 2 52,00 X X -
4, | ul. Przemystowa 6 2 32,00 X X X
5. | ul. Mickiewicza 20* 1 39.00 X X -
6. | os. Beskidzkie 3 1 47,00
7. | os. Beskidzkie 13 | 45,00
Razem 15 478,00 - - -
* ze wzgledu na stan techniczny, lokale zostang wylaczone zzasobu mieszkaniowego Gminy Sucha
Beskidzka
4.  Z zasobu lokalowego Gminy Sucha Beskidzka wydzielono lokal zamienny:
Lp. Lokalizacja Wyposazenie
Powierzchnia Woda Kanalizacja Centralne
uzytkowa biezaca ogrzewanie
1. | ul. Makowska 42 24,00 X X -
Razem 24,00 - - -
Rozdzial 11
Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy na lata 2018-2022
§2

1.W latach 2018-2022 przewiduje si¢ utrzymanie istniejagcych mieszkan, lokali socjalnych oraz lokalu
zamiennego w nalezytym stanie technicznym oraz ich biezgce remonty.

2.Na lata 2018-2022 planowane sg prace zwigzane z przebudowa budynku znajdujgcego sie przy ul.
Makowskiej 24 w Suchej Beskidzkiej. W wyniku inwestycji powstang 4 lokale mieszkalne.

3.Mieszkaniowy zaséb Gminy moze ulec zmniejszeniu w przypadkach sprzedazy lokali badZ przeznaczenia
niezamieszkatych lokali na inne cele (np. lokale uzytkowe). Ponadto z uwagi na zly stan techniczny budynku
polozonego przy ul. T. Nieszczyfskiej 6 w Suchej Beskidzkiej i nieoplacalno$é ekonomiczng przeznaczenia
naktadow finansowych na prace remontowe, planowane jest wyburzenie przedmiotowego budynku.

Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali

§3

1.Stan techniczny lokali oraz budynkéw podlega corocznemu sprawdzaniu pod wzgledem zgodnosci ich
stanu z obowiazujgcymi przepisami prawnymi.

2.Remonty i modernizacja lokali oraz budynkow prowadzona begdzie systematycznie w miarg zaistniatych
potrzeb i mozliwosci finansowych Gminy Sucha Beskidzka.

3.Srodki na remonty i modernizacje pochodzi¢ b¢da z budzetu Gminy Sucha Beskidzka.

4.Kwoty wydatkéw przeznaczonych na finansowanie remontéw imodernizacji okre$lone zostang
w uchwatach budzetowych na poszczegdlne lata.
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Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali w latach 2018-2022

§4

1.Sprzedaz lokali mieszkalnych moze by¢ prowadzona na wniosek najemcy lub z inicjatywy Gminy Sucha
Beskidzka i w poszczegolnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowanych ich wykupem najemcow. Ze
wzgledu na ograniczony zasob mieszkaniowy, gmina w latach 2018-2022 planuje sprzedaz mieszkan w iloéci
jedno rocznie.

2.Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana bgdzie na zasadach okre§lonych w uchwale Nr XXI11/206/04
Rady Miejskiej w Suchej Beskidzkiej z dnia 30 wrze$nia 2004 r. w sprawie: ustalenia kryteriow i zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych, w budownictwie komunalnym, polozonych na osiedlach Na Stawach,
Beskidzkim i ul. Mickiewicza.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej

§5

I.Burmistrz Miasta ustala w drodze Zarzadzenia obowigzujgce stawki czynszu za 1m? powierzchni
uzytkowej dla lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy:

1) czynsz obejmuje: koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku,
koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania, w tym oplaty za utrzymanie
czystosci, energig¢ cieplng i elektryczna,

2)  oprécz czynszu najemca obowigzany jest do uiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacjy mieszkania,
oplat niezaleznych od wiasciciela tj. dostaw do lokalu energii elektrycznej, gazu, cieplej i zimnej wody oraz

odbior nieczystosci ptynnych istatych w wypadkach, gdy korzystajacy zlokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostaweg mediéw lub ustug.

2.Zmiany czynszu dokonywane bedg w okresach nie krétszych niz jeden rok, na zasadach okre§lonych
w ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

3.Podwyzka czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu w kolejnych latach bgdzie dokonywana w oparciu
o art. 8a ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

4.W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujgcy moze podwyzsza¢ stawke czynszu albo inne oplaty za
uzywanie lokalu, jezeli dokonal w mieszkaniu ulepszen majgcych wplyw na jego wysokos¢ i fakt ten bedzie
potwierdzony protokolem stwierdzajacym zakres ulepszen.

5.Zmiana czynszu nastepuje na zasadach okre§lonych w ustawie o ochronie praw lokatorow.

6.Czynsz najmu placony jest z gory do 10-tego dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy Urzedu
Miejskiego w Suchej Beskidzkiej lub w kasie Urzedu Miejskiego. W uzasadnionych przypadkach Burmistrz
Miasta w drodze zarzgdzenia moze ustali¢ inny termin wnoszenia oplat za mieszkanie.

7. W sprawach nieuregulowanych majg zastosowanie obowigzujace przepisy prawa.
Rozdzial VI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzgeymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzqdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach

§6

1.Zarzgdzanie mieszkaniowym zasobem Gminy odbywa si¢ w oparciu o ustawy regulujgce sposéb i zakres
zarzgdzania, w szczegblnodci ustawg o gospodarce nieruchomoéciami oraz ustawe o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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2.Nie jest przewidziana zmiana zasad zarzgdzania zasobem mieszkaniowym Gminy Sucha Beskidzka
w kolejnych latach.

Rozdzial VII

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018-2022

&7

Podstawowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Sucha Beskidzka w kolejnych
latach beda:

1)  wplywy z tytulu czynszow za wynajem lokali,

2)  $rodki z budzetu gminy,

3)  inne $rodki finansowe pozyskane przez gming w ramach dostgpnych programéw i funduszy.
Rozdzial VIII

Warunki obnizania czynszu
§8
1. Wniosek o obnizenie czynszu moze sklada¢ najemca, ktorego dochdd na osobe w rodzinie
nie przekracza kryterium dochodowego, o ktorym mowa w art.8 ust.] pkt 2 ustawy z dnia 12 marca 2004 r.

o pomocy spolecznej, szczegdlnie gdy w rodzinie najemcy wystgpuje bezrobocie, niepetnosprawnosé, cigzka
lub dlugotrwata choroba lub gdy wystapilo zdarzenie losowe,

2. Decyzjg o obniZeniu czynszu na dany okres podejmuje Burmistrz Miasta Sucha Beskidzka.

3. Obnizka czynszu nie moze przekroczy¢ 50% czynszu obowiazujgcego na dzien skladania wniosku
i powinna by¢ zréznicowana w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy.

4. Przyznanie obnizonej stawki czynszu nie wyklucza mozliwosci uzyskania umorzenia, odroczenia lub
rozlozenia na raty zalegloci pienigznych na podstawie odrgbnej uchwaly Rady Miejskiej w Suche;
Beskidzkiej.

5. Obnizka moze zosta¢ udzielona na okres do 12 miesigcy, a w przypadku utrzymujacego sie niskiego

dochodu gospodarstwa domowego najemcy Burmistrz Miasta Sucha Beskidzka moze na wniosek najemcy
udziela¢ obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigczne.

6. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizkg czynszu zobowigzany jest przedstawié¢ deklaracje o wysokosci
dochodow wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego.

7. Za dochod uwaza si¢ dochdéd w rozumieniu przepisow o dodatkach mieszkaniowych. W sprawach
dotyczacych deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego
i rodzaju dokumentéw, ktére powinny by¢ przez skladajacych deklaracjg przechowywane w celu udostepnienia
na zgdanie wiasciciela, stosuje si¢ odpowiednie przepisy o dodatkach mieszkaniowych.

8. W razie watpliwosci co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej deklaracji, Burmistrz
Miasta Sucha Beskidzka moze zada¢ od wnioskodawcy dostarczenia za$wiadczenia naczelnika wiasciwego
miejscowego urzgdu skarbowego o wysokosci dochodow uzyskanych przez t¢ osobg oraz innych czionkow jej
gospodarstwa domowego.

9.  Burmistrz Miasta Sucha Beskidzka moze odstapi¢ od przyznanego obnizenia czynszu, jezeli w wyniku
przeprowadzonego wywiadu S$rodowiskowego ustali, Zze wystgpuja razgce dysproporcje miedzy niskimi
dochodami wykazanymi w zlozonej deklaracji, a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy,

wskazujgeym, iz jest on w stanie uiszczaé czynsz nieobnizony, wykorzystujac wiasne $rodki i posiadane zasoby
finansowe.

10. W przypadku ziozenia deklaracji niezgodnej zprawda, najemca zobowigzany jest zwrocié
wiadcicielowi calg kwotg nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

11. Obnizki czynszu nie udziela si¢ osobom, ktére:

1) odméwily zloZenia informacji o obecnej sytuacji majatkowej,
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2)  podaly nieprawdziwe dane we wniosku o obnizke czynszu badz w deklaracji o dochodach,
3) sguprawnione do dodatku mieszkaniowego na podstawie decyzji przyznajacej dodatek mieszkaniowy,
4)  otrzymaly wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

12.  Obnizka czynszu na wniosek najemcy, ktéry ma zalegloéci czynszowe wobec Gminy Sucha Beskidzka
moze by¢ udzielona po zawarciu ugody o splatg tych zaleglosci w ustalonych ratach miesigcznych. Jezeli ugoda
nie bedzie przez najemce¢ realizowana Burmistrz Miasta moze cofng¢ udzielong obnizke.

Rozdzial IX

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Sucha Beskidzka, a takze wydatki inwestycyjne.

§9

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, w tym szacunkowe koszty remontéw oraz koszty modernizacji
lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, a takze wydatki inwestycyjne okre$li
corocznie Rada Miejska w Suchej Beskidzkiej w uchwale budzetowej. Szacuje sig¢, ze koszty zwigzane
z biezgcym utrzymaniem i eksploatacjg lokali (w tym réowniez koszty wykonania niezbgdnych przegladow)
zostang zbilansowane dochodami z czynszow.

Rozdzial X

Inne dzialania majgce na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§10

1.Burmistrz Miasta moze w drodze Zarzadzenia wydziela¢ z zasobu Gminy Sucha Beskidzka lokale socjalne
i pomieszczenia tymczasowe lub zmienia¢ ich status.

2.Gmina Sucha Beskidzka udziela najemcom lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
pomocy w splacie wymaganych zobowigzafn czynszowych wobec Gminy Sucha Beskidzka z tytutu najmu
poprzez umorzenia, odraczanie terminu platnoéci irozlozenia na raty. Zasady okre$lajace sposob i tryb
umarzania, odraczania lub rozkladania na raty naleznosci pieni¢znych okresla odrebna uchwata Rady Miejskie;
w Suchej Beskidzkie;j.

3.W ramach zaspakajania potrzeb mieszkaniowych Gmina Sucha Beskidzka bedzie podejmowala dziatania
0 pozyskanie nieruchomosci celem tworzenia kolejnych lokali socjalnych.

Rozdzial XI
Dzialania prowadzace do zapobiezenia wykluczeniu mieszkancéw obszaru rewitalizacji

§11

W ,,Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta Sucha Beskidzka na lata 2015-2025” nie odniesiono si¢ do
mieszkaniowych zasobow komunalnych, mogacych mie¢ wplyw na zapobiezenie wykluczeniu mieszkancow
obszarow rewitalizacji Suchej Beskidzkiej.

Przewodnicz

Bog
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/282/2017
Rady Miejskiej w Suchej Beskidzkiej
z dnia 30 listopada 2017 r.

w Suchej Beskidzkiej

Zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sucha Beskidzka

Rozdzial 1

Postanowienia ogélne

§1
Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Sucha Beskidzka.
§2

Gmina Sucha Beskidzka gospodarujge swoim zasobem wynajmuje lokale mieszkalne na czas nieoznaczony
oraz lokale socjalne osobom zamieszkujgcym na terenie Gminy Sucha Beskidzka, a nieposiadajacym
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz speiniajacych kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

§3
llekro¢ w Uchwale jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z2016T.
poz. 1610 z péZniejszymi zmianami),

2)  mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale wehodzgce w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Sucha Beskidzka, okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy,

3)  wynajmujgcym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Sucha Beskidzkg reprezentowang przez Burmistrza
Miasta Sucha Beskidzka,

4)  gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 180 tekst jednolity),

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 iust. 4 ustawy zdnia
21 czerwcea 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 180 tekst jednolity),

6) dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ dochody osoby wystepujace]
z wnioskiem o przydzial lokalu oraz czlonkéw jego rodziny zgloszonych we wniosku do wspolnego
zamieszkiwania, potwierdzone stosownymi dokumentami,

7)  najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury obowigzujaca
w dniu zlozenia wniosku, oglaszang w formie komunikatu przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych
w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej "M.P", zgodnie z art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia

17 grudnia 1998 1. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r. poz. 1383 z pézniejszymi zmianami),

8) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal okre§lony w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,
9)  lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy,

10) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumieé¢ osobg bezdomng okreslong w art. 6 pkt 8 ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spoleczne;j (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 2174 z pdzniejszymi zmianami).

Rozdzial 11

Kryteria oddania w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony
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§ 4

. Za osoby spelniajgce warunki do otrzymania w najem na czas nieoznaczony lokalu mieszkalnego
z mieszkaniowego zasobu Gminy uznaje si¢ osoby:

1) niemajgce zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

2) oniskim dochodzie gospodarstwa domowego, ktorych $redni doch6d miesigezny brutto na jednego
czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajgcych date rozpatrzenia wniosku
0 otrzymanie lokalu nie przekracza:

a) 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 150 % w gospodarstwie wieloosobowym,
¢) 160 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym z osobami niepelnosprawnymi,

3) zameldowane na pobyt staly na terenie Gminy Sucha Beskidzka, co najmniej przez okres 5 lat
poprzedzajacych zlozenie wniosku 0 wynajecie lokalu mieszkalnego,

4)  bezdomne, dla ktorych ostatnim miejscem zameldowania byta Gminy Sucha Beskidzka,
5)  ktore w ciggu ostatnich pigciu lat nie zbyly lub nie przekazaly innym osobom:

a)  prawa wlasnosci lub wspéhwlasnoscei lokalu albo budynku mieszkalnego,

b)  spéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,

6) ktore w czasie pigciu ostatnich lat nie dokonaly dobrowolnie zmiany warunkéw mieszkaniowych na
gorsze, wynajmujgc lokal o stanie technicznym lub powierzchni mieszkaniowej umozliwiajacej ubieganie sig
0 udzielenie pomocy mieszkaniowej przez Gming Sucha Beskidzka.

2. Warunki okreslone w § 4 ust.1 musza by¢ spehione tacznie.

§5

Za osoby, ktore nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych uwaza si¢ osoby, ktére spelniajg co
najmniej jeden z ponizszych warunkdw:

1) nie posiadajg wraz z innymi osobami zgloszonymi do wspélnego zamieszkiwania prawa wlasnosci lub
ograniczonego prawa rzeczowego do lokalu mieszkalnego, spelniajacego warunki techniczne umozliwiajace
pobyt staly ludzi, atakze umowy najmu na czas nieoznaczony lub prawa dozywotniego zamieszkiwania
w innym lokalu lub domu mieszkalnym.

2)  zamieszkuja w trudnych warunkach mieszkaniowych (pomieszczenia nienadajace si¢ na staly pobyt
ludzi),

3) zostaly pozbawione mieszkania w wyniku zdarzen losowych (pozaru, kleski zywiolowej, katastrofy,
itp.),

4) opuszczaja Zaklad Kamy, jesli przed skazaniem byly zameldowane na terenie Gminy Sucha
Beskidzka, anie maja mozliwosci zamieszkania w lokalu, w ktérym mieszkali przed odbywaniem Kkary
pozbawienia wolnosci,

5)  opuscily dom dziecka (placowkg opiekuniczo-wychowawcza) w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnosci,
do ktorego trafity jako mieszkancy Gminy Sucha Beskidzka.

§6
I.Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego uzaleznione jest od wplacenia przez najemce kaucji

zabezpieczajgcej pokrycie naleznoéci ztytulu najmu lokalu przystugujacych wynajmujacemu w dniu
opréznienia dotychczas zajmowanego lokalu.

2.Burmistrz Miasta w wyjatkowych sytuacjach, w tym réwniez losowych, moze odstgpi¢ od pobierania
kaucji mieszkaniowe;.
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3.Kaucja nie moze przekracza¢ 12 - krotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wg stawek
obowigzujgecych w dniu zawarcia umowy.

4 Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu, po potrgceniu naleznosci
wynajmujgcego z tytutu najmu lokalu.

5.Zwaloryzowana wysoko$¢ kaucji na dzien jej zwrotu winna odpowiada¢ iloczynowi kwoty aktualnego
czynszu w tym dniu i liczby, ktéra wezeéniej stanowita podstawe ustalenia wysokoéci kaucji.

Rozdzial 111
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy
§7
Za warunki mieszkaniowe kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uznaje sig:

1) lokale, w ktorych powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego wynosi mniej
niz 5m? powierzchni pokoi lub mniej niz 10 m? powierzchni pokoi w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego,

2) zly stan techniczny lokalu potwierdzony przez zarzadcg budynku lub Pafnstwowego Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego (decyzja o rozbiérce lub wylaczeniu z uzytkowania).

Rozdzial IV
Kryteria oddania w najem lokalu socjalnego
§8
Lokale socjalne, ktore moga mie¢ obnizong warto$¢ uzytkows, winny speliaé¢ nastepujgce warunki:
1) nadajg si¢ do zamieszkania ze wzgl¢du na stan techniczny i wyposazenie,

2) powierzchnia pokoi przypadajgca na jednego czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze
wynosi¢ mniej niz 5 m?, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa 10 m?2,

§9
Do wynajmu lokalu socjalnego moga by¢ zakwalifikowane osoby:
1)  niemajgce zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych okreslonych w § 5,

2)  znajdujg si¢ w niedostatku, tj. osoby, ktérych dochoéd miesigczny nie pozwala na wynajecie lokalu na
zasadach ogolnych.

Za osoby pozostajgce w niedostatku uwaza si¢ osoby, ktorych éredni dochéd miesigezny na czlonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych termin zlozenia wniosku nie przekracza:

a)120 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b)100 % w gospodarstwie wieloosobowym,
¢)110 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym z osobami niepetnosprawnymi.

3)  bezdomne, ktore mialy ostatnie miejsce zameldowania na terenie Gminy Sucha Beskidzka i spetiajace
kryteria zawarte w § 9 ust.2,

4) ktore opuscity dom dziecka (placowke opiekunczo-wychowawcza) w zwigzku z uzyskaniem
pelnoletnosci, do ktérego trafity jako mieszkancy Gminy Sucha Beskidzka i spelniajg kryterium dochodowe
okreslone w 9 § ust.2.

§10

Lokale socjalne wynajmuje si¢ na czas oznaczony od 1 do 3 lat. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna
przediuzy¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie umowy.

Rozdzial V

Kryteria wyboru os6b, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
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§ 11
Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

1)zajmujg lokale w budynkach przeznaczonych do rozbi6rki lub ktorych stan techniczny uniemozliwia
dalsze zamieszkiwanie,

2)przekazujg dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji Gminy Sucha Beskidzka w zamian za dostarczony
lokal przez Gmine.

§12

W wyjatkowych przypadkach Burmistrz Miasta moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu na czas
nieoznaczony z innymi osobami niz okreslone w § 41 § 5, o ile jest to uzasadnione interesem spolecznym.

§13

Pierwszenstwo wynajmu lokalu socjalnego nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy Sucha Beskidzka
maja osoby, ktdre:

1)nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego,

2)utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej lub pozaru oraz innych zdarzen
losowych.

Rozdzial VI
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali
§ 14
Whnioskodawca sktada wniosek do Burmistrza Miasta Sucha Beskidzka wraz z wymaganymi dokumentami.
§15

Whniosek wraz z zatgcznikami podlega sprawdzeniu pod wzgledem formalnym i merytorycznym, a nastgpnie
przekazywany jest Komisji do spraw opiniowania wnioskow o przydzial lokali mieszkalnych
z mieszkaniowego zasobu Gminy Sucha Beskidzka.

§16

Komisja po zapoznaniu si¢ zmaterialami isprawdzeniu warunkéw mieszkaniowych podczas
przeprowadzonej wizji lokalnej, sporzadza protokoét oraz wydaje opinig dotyczgceg zlozonego wniosku

§17

Whiosek zaopiniowany przez Komisj¢ do spraw opiniowania wnioskow o przydzial lokali mieszkalnych
z mieszkaniowego zasobu Gminy Sucha Beskidzka rozpatruje Burmistrz Miasta, podejmujac decyzje o:

1) przyznaniu prawa do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony,

2)  wpisaniu uprawnionego na listg oczekujacych,

3)  braku uprawnienia do wynajmowania lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy Sucha Beskidzka.
§ 18

Decyzje Burmistrza Miasta Sucha Beskidzka okreslone w § 17 podaje si¢ do wiadomosci publicznej przez
zamieszczenie obwieszczenia na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Suchej Beskidzkie;.

§19

W ciggu 14 dni od dnia podania do wiadomosci publicznej rozstrzygnie¢ Burmistrza Miasta, wnioskodawcy
uprawnieni s3 do wnoszenia odwolan, skarg i zastrzezen.

§ 20

Burmistrz Miasta udziela odpowiedzi na wniesione odwotania, uwagi i zastrzezenia w terminie do 14 dni po
uplywie terminu okreslonego w § 19. Stanowisko Burmistrza Miasta w tej sprawie jest ostateczne.
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§ 21
Realizacja zakwalifikowanych wnioskéw bedzie nastgpowala w miare pozyskiwania wolnych lokali.
§22

Dane osob, ktérych nazwiska umieszczone sa na liScie oczekujgcych na przydzial lokalu, beda
aktualizowane. Skreslenie z listy nastapi w przypadku, gdy osoba:

1) nie zglosi si¢ pomimo dwukrotnego wezwanie do zaktualizowania danych lub uzupelnienia
wymaganych dokumentéw, w terminie 14 dni od daty dorgczenia wezwania,

2)  dwukrotnie odmowi przyjecia wskazanego lokalu,
3)  wyjdzie na jaw, ze wnioskodawca podal we wniosku nieprawdziwe dane.
O fakcie skreslenia nazwiska z listy, taka osobg zawiadamia si¢ pisemnie.
Rozdzial VII
Warunki dokonywania zamiany lokali
§ 23

Zamiana lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sucha Beskidzka jest mozliwa za
zgodg Burmistrza Miasta Sucha Beskidzka, po spelnieniu nastepujacych warunkow:

1) nie wystgpujg zaleglodci w optatach czynszowych i innych niezaleznych od wlasciciela lokalu (media),
2) w przypadku zamiany lokali pomigdzy najemcami, konieczny jest wspélny wniosek zainteresowanych.
§ 24

Zamiana pomigdzy najemcami lokali nalezgcych do mieszkaniowego zasobu Gminy Sucha Beskidzka,
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach odbywaja si¢ za zgods Burmistrza Miasta na wniosek
najemcow lokali. Do wniosku najemca zajmujacy lokal nie nalezacy do mieszkaniowego zasobu Gminy Sucha
Beskidzka, dotgcza zgodg wlasciciela na zamiang lokalu.

§ 25
W sprawach nieuregulowanych w § 23 i § 24 decyzj¢ podejmuje Burmistrz Miasta Sucha Beskidzka.
Rozdzial VIII
Zasady wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy
§ 26

Zawarcie um6w najmu zwigzanych ze stosunkiem pracy na czas okre§lony moze nastapi¢ z osobami, ktorych
zatrudnienie w Gminie Sucha Beskidzka lub jej jednostkach organizacyjnych, ze wzgledu na posiadane
kwalifikacje, jest niezbedne.

§27

Do uméw okreslonych w § 26 stosuje si¢ postgpowanie obowigzujace do najmu lokali z mieszkaniowego
zasobu Gminy Sucha Beskidzka zawieranych na czas nieoznaczony.

Rozdzial IX
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
§ 28

Burmistrz Miasta Sucha Beskidzka nie wprowadza odmiennych kryteriéw przydzielania lokali mieszkalnych
0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.

§29

Przy oddawaniu w najem obowigzujg zasady przydzielania lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony,
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Rozdzial X
Zasady post¢powania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszezonym
. przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy
§ 30

1. Burmistrz Miasta Sucha Beskidzka zawiera umowg najmu lokalu stanowigcego wiasnos¢ Gminy Sucha
Beskidzka ze zstgpnymi, wstepnymi, rodzefnstwem oraz osobami przysposobionymi przez najemce, ktérzy
pozostali w lokalu po wyprowadzeniu si¢ i wymeldowaniu dotychczasowego najemcy lokalu, jezeli on:

1) uzyskal tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku malzenskiego,

2)  uzyskatl tytul prawny do innego lokalu, w ktorym w przypadku przekwaterowania wszystkich oséb
uprawnionych nastapiloby przeggszczenie (ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobe).

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu z osobami wymienionymi w ust.] jest niezaleganie w oplatach
czynszowych, zamieszkiwanie z najemca co najmniej 3 lata, liczac wstecz od dnia opuszczenia lokalu przez
najemcg oraz nieposiadanie tytutu prawnego do innego lokalu.

§ 31

W przypadku S$mierci najemcy, Burmistrz Miasta Sucha Beskidzka zawiera umowe najmu lokalu
stanowigcego wlasnos¢ Gminy z osobami, ktore nie wstapily w stosunek najmu w trybie art.691 Kodeksu
cywilnego, gdy stale zamieszkiwaly znajemcg do chwili jego $mierci przez okres co najmniej S lat,
nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu oraz nie ma zaleglosci w oplatach czynszu.

§ 32

Lokale stanowigce wlasno§¢ Gminy mogg by¢ wynajmowane ponownie osobom, ktore utracily tytut prawny
do ich zajmowania w zwigzku zzaleganiem w oplatach czynszu, ktére przed wykonaniem eksmisji
uregulowaly zaleglosci wraz z naleznymi odsetkami oraz kosztami sagdowymi.

Przewodpitzg dy Mfejskiej
&

Boguslay Cwiekala
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